Beschlussvorlage ,6?%

zur

Friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 des Bebauungsplanes Nr. 13

fiir das Gebiet ,Siidlich der KonigstraRe” der Gemeinde Rethwisch

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rethwisch hat in der Sitzung am 27.01.2020 fiir das Gebiet Sudlich der
KonigstraBe den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 13 gefasst.

Zwischenzeitlich wurde ein Vorentwurf erarbeitet. Auf dem Gelédnde wird ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Die ErschlieRung erfolgt Giber die Konigstrale.

Seitens des Planungsbiiros GSP wurde der beigefiigte Vorentwurf erstellt. Nahere Einzelheiten der Planung werden
auf der Sitzung vorgestellt.

— Beschlussvorschlag:

1.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 fiir das Gebiet sidlich der KénigstraBe wird in der vorliegenden
Fassung / mit folgenden Anderungen gebilligt:

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die Aufforderung zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (§ 4 Abs. 1
BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erdrterung iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen einer Auslegung durchgefiihrt werden. Der Biirgermeister
wird beauftragt, dies 6ffentlich bekannt zu machen.

Zusitzlich sind der Inhalt der Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und die nach § 4 (1) s.
1 BauGB auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und iiber den Digitalen Atlas Nord des Landes
Schleswig-Holstein zugénglich zu machen.

Abstimmungsergebnis:

Mitgliederzahl

Gesetzliche davon anwesend dafiir dagegen Stimmenthaltung

Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Gemeindevertreter/innen von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend:
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Gemeinde Rethwisch
Vorentwurf

zum Bebauungsplan Nr. 13
Planzeichnung - Teil A

ﬁ P 23843 Bad Oldesloe
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Ingenieurgeselischaft mbH ~ Fax :04531/670779
Beratende Ingenieure (VBI)  E-mail:oldesloe@gsp-ig.de

P-NR.:19/1188 Stand: 01.07.2020




Teil B - Text

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zulassig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Gebaudehdhe

In den Allgemeinen Wohngebieten werden maximal festgesetzte Gebaudehéhen (GH) durch die
Hohenangabe (ber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes festgesetzt. MaRgeblich ist die Hohe
des Fahrbahnrandes uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Straenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstralle bzw. zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL).

Grundséatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehohe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fir Luftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen
sowie untergeordnete Bauteile. Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig.

Oberkante FertigfuBboden

Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF) der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
1und2 (WA 1 und 2) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes
vorzusehen. MaRgeblich ist die Hohe des Fahrbahnrandes (iber die gesamte Grundstiicksbreite
parallel zur StraRenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstrale bzw. zum Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL).

Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (o) mit der
MaRgabe, dass Gebaudelangen iber 25,0 m nicht zulassig sind.

Stellplatzflichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Gberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1 ) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E]
sowie zwei (2) Wohnungen pro Doppelhausscheibe zuléssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind maximal acht (8) Wohnungen pro Einzelhaus
zulassig.

Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflichen im Bereich der Sichtdreiecke
(KonigstralRe / Planstrale) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und
Einfriedungen von mehr als 0,70 m Ho6he sind unzuldssig. Die Hoéhe wird von der
Stralenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstlick grenzt gemessen.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im tatsachlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der mit einem
Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sowie der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen
sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen unzuldssig.

Gemeinde Rethwisch . Die geplante Regenwasserriickhalteanlage ist naturnah auszugestalten.

Bebauungsplan Nr. 13
. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
VorentWU rf Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

23843 Bad Oldesloe
E SPGosch & Priewe "o . Im StraBenraum sind mindestens Pflanzinseln mit Baumen anzulegen. Fir die Bepflanzung
18WE  Tel. :04531/6707-0 . . . s .
geriowgeelscnat o Fax 04531167077 sind grolRkronige Laubbaumarten in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20

Beratende Ingenieure (VBI)  E-mail:oldesloe@gsp-ig.de cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzscheibe von mind.
15 m? unversiegelt zu lassen und zu begriinen.

Stand: 01.07.2020 Die Zahl der zu pflanzenden Baume wird im Laufe des Verfahrens verbindlich festgesetzt. Seite 1




Der zum Erhalt festgesetzte Geholzbestand des Gliederungsgriins ist auf Dauer zu erhalten.
Ausgefallene Arten sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten
bleibt.

Der zur Entwicklung festgesetzte Gehdlzbestand ist zu einer freiwachsenden Heckenstruktur
durchwachsen zu lassen und auf Dauer zu erhalten.

Je Wohneinheit ist mind. ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum alter Kultursorte mit einem
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm auf dem jeweiligen Grundstiick zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt.

Zuordnungsfestsetzung

(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von

Flache und m Knickneuanlage ermittelt. Er wird Uber eine externe Kompensationsmafnahme
auf den Flurstlicken , Flur , Gemarkung nachgewiesen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 84 Landesbauordnung (LBO))

Dacheindeckungen

In  dem Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) sind nur nicht hochglénzende
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit fiir das Hauptgebaude
oder Griindacher mit lebenden Pflanzen zuléssig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermdglicht.

In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind die Hauptgebdude mit einem Griindach mit
lebenden Pflanzen zu errichten.

Fir die Dacheindeckungen der liberdachten Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
Nebenanlagen sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zuléssig.

Fassaden, duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Hauptgebaude sind als Sichtmauerwerk oder mit Putzfassaden in den Farbténen rot, rotbraun,
hellgelb oder weiRl zu errichten. Dabei sind glasierte und spiegelnde Fassaden ausgeschlossen.
Dies gilt nicht fiir Wintergarten.

Einzelne Bauteile (z.B. Laibungen, Briistungen, Stiirze, Giebel oder Gauben) kénnen auch in
anderen Materialien oder Farbtdnen hergestellt werden, wenn der Anteil dieser Materialien oder
Farbténe 30 % der jeweiligen Fassade nicht Ubersteigt.

Die Sockelhéhe (Hohe zwischen Oberkante StraBe und Oberkante Kellerdecke bzw. Oberkante
Rohsohle Erdgeschoss) wird mit max. 0,60 m (ber der mittleren Hohe des angrenzenden
Fahrbahnrandes festgesetzt.

Dachneigungen sind von 25° bis 50° zugelassen. Die Dachneigungsfestsetzungen gelten nicht fiir
sogenannte "Friesengiebel”, diese durfen auch steilere Dacher aufweisen. Tonnendécher sind
ausgeschlossen. Bei der Verwendung von Griindachern mit lebenden Pflanzen sind auch geringere
Dachneigungen und Flachdécher zuléssig.

Fir Nebenanlagen und Garagen, uUberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Wintergarten werden
ausschlieBlich Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15°
festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht, wenn die Garage in das Wohngebaude integriert wird oder
die Dachflachen von Wintergarten mit dem Hauptdach konstruktiv eine Einheit bilden.

Einfriedungen
Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache dlrfen eine Héhe von maximal 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Private nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Abstellplatze und
Wege gartnerisch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergarten in
Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches mit Kunstoffvlies ist als versiegelte Flache zu
bewerten und vollstandig auf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen.

Gemeinde Rethwisch Hinweise:
Bebauungsplan Nr. 13 .

Vorentwurf Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

Vorschriften

DIN-Vorschriften) kénnen bei der Amt Bad Oldesloe-Land, Louise-Zietz-StralRe 4, 23843 Bad
Oldesloe eingesehen werden.

E P 23843 Bad Oldesloe
. Paperbarg 4
5 Gosch & Priewe 1ol :04531/6707-0

Ingenieurgesellschaft mbH ~ Fax :04531/6707 79
Beratende Ingenieure (VBI)  E-mail: oldesloe@gsp-ig.de

Stellplatzsatzung

Die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir das gesamte Gemeindegebiet der
Gemeinde Rethwisch in der aktuell gliltigen Fassung ist zu ber{icksichtigen.

Stand: 01.07.2020 Seite 2




Satzung der Gemeinde Rethwisch uber den Bebauungsplan Nr. 13

"Sudlich

der Konigstrale”

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung freiwachsender
B&ume und Straucher und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von B&dumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 253,
25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt.

Teil A - Planze|chnung Es gilt die BauNVO: i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.IS.3786) M.1:1000 Teil B - Text Satzung
[6]0]
An der Byt 14
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung Aufgrund des § 10 des Baugesgtzbuche_s (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
/ 12 (§ 9 Abs. 1 Nr.1 und 5 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) 10.  Zuordnungsfestsetzung nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .............ccccccoeviiiienn.n. folgende Satzung
_ 2 Anbauverbotszone 29 Abs. 1A StWG Uber den Bebauungsplan Nr. 13 "Sudlich der KdnigstraRe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
-_— (Kreisustrarle: 15 m) gder § QSAbs. y rFStrG 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche (§ 9 Abs. 1 a BauGB) und dem Text (Teil B), erlassen.
WA 2 und sportliche Zwecke sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung wurde mit einem Umfang von ...... m?
m 15 o Umgrenzung von Schutzgebieten und Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Flache und ...... m Knickneuanlage ermittelt. Er wird Uber eine externe KompensationsmaBnahme
a < gg .2 Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (geplant) zulassig. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden-, Schank- und Speisewirtschaften, auf den Flurstiicken ........, Flur ...... , Gemarkung ........ nachgewiesen. Das Gebiet umfasst das Flurstiick 153 der Flur 4, Gemarkung Rethwischdorf, sowie eine Teilflache des
GRzZ 04 \,; : @ nicht stérende Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise Flurstlickes 59/28 (Koénigstraie - K 68).
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten zulassig.
A 4 im Sinne des Naturschutzrechts (Bestand) Ortli .
- che Bauvorschriften
GG e 12
GH 10,50 m e 1 .
tber Fahvbahmrand 15 132 4;;’?*”; 56,03 - @ Landschaftsschutzgebiet § 15 LNatSchG 2. Héhe baulicher Anlagen, Zahl der Voligeschosse (§ 84 Landesbauordnung (LBO))
1 < tber NN ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO) 1. Dacheindeckungen
S oD Ortsdurchfahrtsgrenze § 5 Abs. 4 FStrG Gebaudehshe 1.1 In dgm AIIgememe.n . Wohngebleten 1 (WA 1) sind nur .n|.c.:ht hochglanzsznde
,\fa/ KM .... oder § 4 StrwG - . . ) ) . Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit fiir das Hauptgebaude
2.1 In den Aligemeinen Wohngebieten werden maximal festgesetzte Gebaudehohen (GH) durch die oder Griindacher mit lebenden Pflanzen zulassig. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Hohenangabe Uber der mitleren Hohe des Fahrbahnrandes festgesetzt. Mafgeblich ist die Hohe Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zulassig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
Sonstige Planzeichen des Fahrbahnrandes Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StraRenbegrenzungslinie der g . . R g gung g
-~ = - ErschlieBungsstrae bzw. zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL). Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht ermoglicht.
P M7ag 1 gimarenzung von Flachen fir Mebenanlagen, 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB L N _ , - . 1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind die Hauptgebéude mit einem Griindach mit
| | eliplatze, gen und Inschaitsaniagen § S. 1 Nr.aun au 2.2 Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehdéhen (GH). Fiir .
e ———d hier: Flachen zum temporaren Abstellen fiir MiillgefalRe . . . . . lebenden Pflanzen zu errichten.
_ bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:
- . 1. Fur die Dachei k ( ht tellplat . ,
j%igé“,\,”ﬁ'ﬂﬁ m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB Von der festgesetzten Gebdudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische 3 NZLZI:anZ\ © e?mms?:g auuncghezncirr:bt)ear\i::in:tra]cijn p;qj;ﬁgﬁe::j;sﬁ) Garagen und
Bebauungsplanes Anlagen, Anlagen fur Liftungen und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen 9 9 9
_\ - 500 sowie untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
45 M f———  MaRangabe in Meter maximalen Gebaudehdhe (GH) um bis zu 1,00 m zulassig. Fassaden, &uBere Gestaltung baulicher Anlagen
\ s o J . - .
M&”‘@ - | Sichtdreieck Oberkante FertigfuRboden 2.1 Die Hauptgebaude sind als Sichtmauerwerk oder mit Putzfassaden in den Farbténen rot, rotbraun,
3 _ . . o : .
S > 2.3 Die Oberkante Fertigfulboden (OKFF) der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete iclgEllo eeler Bl 20 emisiiem. [DElE) Sl gEsielis vl spiege Fasszren elsgeseiesse.
{bér NHIN w@“ _ _ 1und2 (WA 1 und 2) ist mindestens 20 cm (ber der mittleren Hohe des Fahrbahnrandes Dies gilt nicht fur Wintergarten.
\ - \ ﬁ&\\fv‘*\_k i Mgc?lzg-’zga(?:ngpednIfrlmtliuenggesrrggr\:\}ieen\/(g-':t)néu belastende  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB vorzusehen. MalRgeblich ist die Hohe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte Grundstiicksbreite 2.2 Einzelne Bauteile (z.B. Laibungen, Briistungen, Stiirze, Giebel oder Gauben) kdnnen auch in
. @(\v\*‘“ oo Entsorgungstrager parallel zur StraBenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstrate bzw. zum Geh-, Fahr- und anderen Materialien oder Farbtonen hergestellt werden, wenn der Anteil dieser Materialien oder
_ > \ &M TR She i {E) Farbténe 30 % der jeweiligen Fassade nicht tbersteigt.
\ \% M&J Darstellungen ohne Normcharakter 2.3 Die Sockelhthe (Hohe zwischen Oberkante Strale und Oberkante Kellerdecke bzw. Oberkante
‘&& S o vorh. Flurstiicksgrenze 3. Abweichende Bauweise Rohsohle Erdgeschoss) wird mit max. 0,60 m uber der mittleren Héhe des angrenzenden
550 1% , ,ﬁ@ (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) FenrtiiiEs issigsesiA
tiber NHN ' S — in Aussicht Grundstiick 2.4 Dachneigungen sind von 25° bis 50° zugelassen. Die Dachneigungsfestsetzungen gelten nicht fur
\ , ' AUSSIC genommene Trunasiticksgrenzen In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (0) mit der . g" . : .o . S : - S : et N .
7 i .. . . . sogenannte "Friesengiebel", diese dirfen auch steilere Dacher aufweisen. Tonnendacher sind
\ 5 MaRgabe, dass Gebaudeldngen Uber 25,0 m nicht zulassig sind. hl Bei der V. d indsch it | Pl . .
o /3 vorh. Gebaude ausgeschlossen. Bei der Verwendung von Griindachern mit lebenden Pflanzen sind auch geringere
{iber NH i Dachneigungen und Flachdacher zulassig.
3 G fg,b*‘ vorh. Bschun 4, Stellplatzflichen und Nebenanlagen 2.5 Fur Nebenanlagen und Garagen, uberdachte Stellplatze (sog. Carports) und Wintergarten werden
3 }é»» : ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) ausschlieBlich Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15°
0 ¢ &4@ . _ . . ) _ o festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht, wenn die Garage in das Wohngebaude integriert wird oder
ez s 29 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist eine Uberschreitung der zulassigen die Dachflachen von Wintergarten mit dem Hauptdach konstruktiv eine Einheit bilden.
> (@A/« WA 1 ) Cis Kronenbereich Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
B g . . . . . .
g " ; Garagen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO bis zu einer
Wiistenei -
> ” 9 Firsthéhe in m tiber NHN (Normalhéhennull) Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 zulassig. 3. Einfriedungen
@ GRZ 0,25 FH629m Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsfliche dirfen eine Hoéhe von maximal 1,20 m nicht
. o . : Uberschreiten. .
_ (=) (i) Geschiitzter Knick auBerhalb des Geltungsbereiches 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen i.d. Baugebieten Ubersichtskarte ohne Mal}stab
3 _— ..bth St??]m J (& 9Abs. T 6 BauGE) 4, Steingérten B & —_ P sesngade e
16 — ¥ uber Fahrbahnran 5.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1 ) sind maximal zwei (2) Wohnungen pro Einzelhaus [E] . ) . . . . . . ,F'j =
8 \ \ 5195 5 . . . . Private nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Abstellplatze und A
\ 91,95 m sowie zwei (2) Wohnungen pro Doppelhausscheibe zulassig. . ) ) ] N ) &
) \ / |\ $_UbefNHN . _ _ . _ Wege gartnerisch anzulegen. Das Anlegen von sogenannten Kies-, Splitt- oder Schottergarten in s
152 Q RRB \\ % \ 52 In .c.ienlw Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) sind maximal acht (8) Wohnungen pro Einzelhaus Verbindung mit dem Abdecken des Erdreiches mit Kunstoffvlies ist als versiegelte Flache zu f o .
\ A — zulassig. bewerten und vollstandig auf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen. r e N
S S .
\ o\ V. \
p T 6.  Sichtdreiecke . . 4 8
» e Sichicrelscte Hinweise: 7 / ; )
X et m—n\/\‘ﬂ"ﬂm (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) N (,f;c’:’"' P %
=08V . . . " . . . . 1.  Vorschriften "4 =4 L 3
el Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen im Bereich der Sichtdreiecke F [ N
e Plangrundiage: (KénigstraRe / Planstrale) sind von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und G b
t/iir-ngf:jﬁ_nsgﬁggéogolst(c")bV|) Gemeinde: Rethw?sch Einfriedungen von mehr als 0,70 m Hohe sind unzu]éssig_ Die Hohe wird von der DlN-VorSChriﬂen) konnen bei der Amt Bad OldeSloe-Land, Louise-Zietz-StralRe 4, 23843 Bad _?
23843 Bad Oldesloe sj:‘a’k””gz je‘“w'“'”d"” StraRenverkehrsflache, die an das jeweilige Grundstiick grenzt gemessen. Oldesloe eingesehen werden. /
Stand: 06.032020 ’ ki, / c .
. _!!'_rm:pp;:r:lflo Ll
' L""’-'!'I;l'mu' "‘r: s
Planzeichenerklaru ng 7.  Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2. S.tellplatzsatz"ung | | - | | il -i%r e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Satzung uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir das gesamte Gemeindegebiet der /,-’ L
. . . o Gemeinde Rethwisch in der aktuell glltigen Fassung ist zu bertcksichtigen. Lo
Planzeichen  Erliuterungen Rechtsgrundlagen Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 7.1 Im tatséchlichen Kronentra.ufberr-)"lch zzgl. .elnes -Schutzabstandclas V.0n. 1,5 m der mit einem 9uiig g g 3
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; und Abs. 6 BauGB E.rhaltung.sgebot belegten E.lnzelbaume.some der in das Plangebiet hmemragende.‘.n Baumkronen o,
Festsetzu ngen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen unzulassig. 2 LR
. . - =
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB Klimawandel entgegenwirken 7.2 Die geplante Regenwasserriickhalteanlage ist naturnah auszugestalten. 9 AT
By A {
WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Flachen fir Versorgungsanlagen T .‘5 Rethwisch o -
Zweckbestimmung: 8. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir (
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ' Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 1
§16 BaLuNVC.) @ Abwasser, hier: Regenrtckhaltung sowie Gewissern
GRZ 0,25 Grundflachenzahl (GRZ) e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB) ,
~ |
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 8.1 Im StraRenraum sind mindestens ...... Pflanzinseln mit Baumen anzulegen. Fiir die Bepflanzung A ; fLiemges
GH 950 Gebiudehdhe als HéchstmaR in m tiber und Abs. 6 BauGB sind groRRkronige Laubbaumarten in der Qualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 :
»o0m . ; . Ceeeteaas . o e . : =
Fahrbahnrand, siehe Teil B Text, Ziffer 2 Gitiaeiiy Private Griinflache cm Stammumfang zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanzscheibe von mind. DigitalerAllasNord © GeoBasis-DE/VermGeo SH. BKG - August 2019| aof
------- Zweckbesti 15 m? unversiegelt zu lassen und zu begriinen.
weckbestimmung:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB s reif Die Zahl der zu pflanzenden Bdume wird im Laufe des Verfahrens verbindlich festgesetzt.
aumstreifen
0 Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNVO _ ) 8.2 Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand des Gliederungsgrins ist auf Dauer zu erhalten.
a Abweichende Bauweise Gliederungsgrin Ausgefallene Arten sind gleichartig zu ersetzen, so dass ein geschlossener Gehdlzbereich erhalten SatZU ng der
bleibt. ) .
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Offentliche Grunflache 8.3 Der zur Entwicklung festgesetzte Gehdlzbestand ist zu einer freiwachsenden Heckenstruktur Gemelnde RethWISCh
Zweckbestimmung: durchwachsen zu lassen und auf Dauer zu erhalten. nn
T — B
augrenze , 8.4 Je Wohneinheit ist mind. ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum alter Kultursorte mit einem Uber den Bebauungsplan Nr' 1 3
] Spielplatz
Stammumfang von mind. 14 - 16 cm auf dem jeweiligen Grundstuck zu pflanzen und auf Dauer zu "SUd“Ch der Konlgstrage"
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir erhalten.
) und Abs. 6 BauGB MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 8.5 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Kreis Stormarn
StraRenverkehrsflachen Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.
StraRenbegrenzungslinie Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 9. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Vorentwurf

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) §4ad)

O O O O O O

E P 23843 Bad Oldesloe
; . Paperbarg 4
Gosch & Priewe 1 .04531/6707-0

Ingenieurgeselischaft mbH ~ Fax :04531/670779
§10 Beratende Ingenieure (VBI)  E-mail: oldesloe@gsp-ig.de

Stand: 01.07.2020 / SR/ L.

P-Nr.: 19/ 1188
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